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El Comité de Ley Judia y Estandares de la Asamblea Rabinica
provee guia en materias de halaja para el Movimiento
Conservador. Cada rabino individual, sin embargo, es la
autoridad en la interpretacion y aplicacion de todos los asuntos de
halaja.

Alquiler para Shabat
Rabino Joel Roth

noxw/Pregunta

Puede ser utilizado un acuerdo de alquiler como contrato entre un
judio y un no judio para Shabat?

nawn/Respuesta

Este documento surge de una objecidn levantada en las
deliberaciones del Comité acerca del modelo de alquiler propuesto
por el Juez Norman Krivosha. El propésito de este documento es
muy limitado. Estara restringido a demostrar que el



leasing/alquiler es un modelo aceptable para un acuerdo a ocurrir
durante Shabat.

Es relativamente comun para el Jafetz Jaim realizar un prefacio a
sus comentarios acerca de un 11°0 especifico con un comentario
introductorio acerca de los contenidos del pasaje completo. Este es
el caso del numero 243 de Oraj Jaim, que se intitula 77w owna 17
T IRY Yo - ley de alguien que alquila su campo y casa de bafios
a un no-judio. Estos son los comentarios del libro Mishna Berura:

Se consciente que existen tres categorias
(relacionadas con el tema de este pasaje). La primera
categoria es compartir ganancias (mo*X) en la cual
uno contrata a un no-judio para trabajar en el campo
o0 en la casa de bafios, compartiendo las ganancias o
los cultivos. La segunda categoria es leasing (o
alquiler) (m2ow) en la cual el no-Judio da al Judio
una suma fija por su campo o casa de bafos por el
afo completo. Estas dos categorias son
completamente permisibles en cuanto a un campo y
técnicamente legales con respecto a una casa de
bafos, (siendo la razén) que el no-judio esta
trabajando para si mismo. Los sabios prohiben estas
dos categorias en relacién a una casa de bafios debido
a la apariencia de impropiedad ¥ n°van, es decir que
siendo que la casa de bafios es conocida como la casa
de bafos del judio, la gente sospecharia que el no-
judio estéa trabajando como el agente del judio.

La tercera categoria es contratacion de un trabajo
nivap en la cual todas las ganancias pertenecen al
judio que paga al no-judio una suma fija cada afio por
su trabajo. Esto es seguramente prohibido por la ley
en cuanto a una casa de bafos debido a que el no-
judio es el agente del judio, y el judio se beneficia del
trabajo sabatico del no-judio dado que el judio
perderia las ganancias de cualquier dia en el cual el
no-judio no trabajara.

! Siman - capitulo del Shuljan Aruj y otros libros de halaja. Cada siman se
compone de seifim (un seif, muchos seifim)



Por lo tanto, si es costumbre para la mayoria de los
residentes locales alquilar o entregar en un formato
de ganancias compartidas (aqui el problema del nyn
1"y no se aplicaria mas dado que todos sabrian que el
judio rento su casa de bafos a un no-judio), el status
de la casa de bafos se transforma en idéntico en la ley
con el status del campo. Esto es, las categorias unoy
dos son permisibles y la categoria tres esta prohibida.

Y los tipos permitidos de leasing deben ser realizados
en el contexto de un lease/alquiler mas amplio
(7y221) que incluye dias de semana también. Estaria
prohibido rentar aun un campo solo para Shabat, aun
donde el tipo de acuerdo es generalmente bien
conocido.

La base de la permisibilidad del acuerdo de alquiler es que el no-
judio estéa trabajando para si mismo, aun si el judio también esta
ganando. La condicién agregada por el Jafetz Jaim es que el
alquiler debe ser realizado ¥%2n2, para que el no-judio no sea
considerado un agente del judio contratado solo para Shabat y
trabajando por parte del judio.

Es interesante notar que la Mishna Berura justifica un acuerdo de
sociedad en base a su comparacién con un acuerdo de gestion de
comparticiéon de ganancias. En el comentario 10 del 10 245 el
Jafetz Jaim explica que un socio no judio puede quedarse con las
ganancias de Shabat porque es como el 20°1x que esta trabajando en
su propio beneficio.

En la Encyclopedia Talmudica, volumen 8 item v%an, columna 131,
el autor dice: 317k han escrito que si uno contrata un guardia
judio para cuidar en su nombre en Shabat él debe estipular que
debe también cuidar algunas horas antes de Shabat y algunas horas
luego de la conclusion del Shabat. De este modo los salarios de
Shabat son pagados nv22m2". Por lo tanto se concluye que si el
alquiler con un no judio es escrito para que sea efectivo varias
horas antes de Shabat y termine varias horas luego del inicio del

2 Arrendatario de un campo
3 Ajaronim - autoridades halajicas posteriores al afio 1500 e.c.
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trabajo en el primer dia laborable posterior a Shabat (o Yom Tov),
las ganancias del no judio en Shabat o Yom Tov habran sido
ganadas nv7an2.

Conclusion

Un acuerdo de lease/alquiler es un mecanismo apropiado para un
acuerdo entre un judio y un no-Judio para un contrato de Shabat.
El contrato debe tener efecto varias horas antes de Shabat o Yom
Tov y debe terminar varias horas después del comienzo de las
actividades comerciales del siguiente dia de negocios.

Alquiler Religioso
Juez Norman M. Krivosha

Este alquiler realizado y suscripto en este dia...... de......... de....
entre........cocoeeevenne en adelante referido como (duefio) y.................
en adelante referido como (inquilino).

Tomamos conocimiento que:

SIENDO QUE, el dueiio es titular de un negocio conocido
como........... y que opera en la (s) locacion (es) segun descriptas
enel Anexo A,y

SIENDO QUE, el duefio desea cumplir la halaja referida a la
prohibicion para un judio de involucrarse en contrataciones
remuneradas en Shabat y ciertas festividades; y

SIENDO QUE, el inquilino desea asistir al duefio en el
cumplimiento de la prohibicién concerniente a trabajar en
Shabat y ciertas festividades a través de alquilar al duefio el
negocio descripto anteriormente en dichos dias, y gestionar el
citado negocio y pagar al duefio por dicho alquiler la renta
acordada aqui; y

SIENDO QUE, cada una de las partes reconoce y acuerda que
el Unico propdsito para entrar en este acuerdo de alquiler es



permitir al duefio cumplir con la Halaja;

POR LO TANTO, es acordado aqui por y entre las partes segun
lo que aqui se describe:

1. Espacios alquilados: El duefio alquila al inquilino, y el
inquilino acepta de parte del dueiio el negocio situado en
la (s) locacion (es)como estan descriptas mas
especificamente en el Anexo adjunto al presente y parte
integral del presente como esta detallado literalmente
aqui; junto con todo el equipo en inventario, calendarios,
muebles, mercaderias, utensilios, disefio, decoracién,
instalaciones, anexos, personal, todo utilizado en
conexion con la operacion del negocio descripto, siendo
sin embargo especificamente comprendido y aceptado
que dichos documentos de alquiler no incluyen ninguna
cuenta bancaria de ningun tipo, naturaleza o descripcion
perteneciente al duefio y utilizada en relacion al negocio
aqui referido durante el periodo acordado.

2. Inicio y finalizacion. La duracion de este alquiler
comenzara en la fecha de ejecucion del presente y sera
efectivo segun se detalla:

A. Comenzando media hora antes de la caida del sol en cada
uno de los Viernes, durante el periodo de alquiler y
finalizando una hora y media luego de la puesta del sol en
Sdbado en cada una de las semanas; plus comenzando
media hora antes de la caida del sol de las fechas mostradas
en el Anexo B como “dia de inicio”, y terminando una hora
y media luego de la caida del sol en dichos dias
denominados en el Anexo B como “fin del dia”. Siendo el
propdsito e intencién de este alquiler que el duefio alquile al
inquilino el negocio nombrado y los espacios fisicos media
hora antes del inicio del Shabat y finalizando una hora y
media luego del final del Shabat, o de dichos dias
adicionales que son designados como festividades religiosas
y descriptos en el Anexo B. Dicho acuerdo de alquiler
continuara cada semana por tanto tiempo como las partes
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acuerden mutuamente, siendo completamente
comprendido que dicho alquiler terminara
automaticamente de acuerdo al paragrafo 12 a
continuacién, o cada parte puede terminar el alquiler dando
a la otra un aviso escrito de terminacion, no menos de 24
horas antes del inicio de cualquier dia en que el inquilino
gjerceria los derechos del alquiler y operaria el negocio en
cuestion.

3. Alquiler. El inquilino deberd pagar al duefio como
renta por el alquiler una suma igual al....... % de la
facturacion bruta ganada por el inquilino durante el
dia o dias en los que el inquilino este ejercitando sus
derechos sobre los bienes alquilados y opere el
negocio en cuestion. ElI remanente de dicha
facturacion bruta sera propiedad exclusiva y absoluta
del inquilino. El pago del inquilino al duefio sera
llevado adelante realizando registros contables
adecuados y entonces el duefio enviara al inquilino el
registro de la deuda, si existiere, dentro de los....... dias
(s) luego que la misma haya sido ganada por el
inquilino.

4. Utilizacién de las instalaciones. El inquilino utilizara
las instalaciones exclusivamente para conducir el
negocio establecido por el duefio de acuerdo a todos
los procedimientos y procesos previamente
establecidos por el duefio para la operacion del
negocio en cuestion y el inquilino no realizara ningln
cambio tanto de la manera en que el negocio es
llevado adelante, ni tampoco los precios de las
mercaderias vendidas o los servicios realizados, ni
tampoco el salario u honorario de ningin empleado.
Mas aun, el inquilino no realizara ningln cambio
estructural a las instalaciones nombradas y tendra
cuidado de que no suceda ninguna perdida en las
instalaciones mientras el inquilino esté operando el
negocio.

5. Subalquiler. El inquilino no tendra derecho a
subalquilar ni el negocio ni las instalaciones, 0



cualquier parte de ellas ni tendra permiso en ninguna
manera de cargar el alquiler o las instalaciones.

Servicios. El duefo debera proveer a su solo y propio
gasto todos los servicios necesarios para operar el
negocio incluyendo pero no limitado a la calefaccion,
agua, aire acondicionado, electricidad, y and basurero,
a cuenta exclusiva del duefio y el inquilino no tendra
ninguna obligacion de proveer ninguno de dichos
servicios. El costo por dichos servicios estara incluido
en el alquiler pagado por el inquilino al duefio segun
se describe en el parrafo 3 antedicho.

Indemnidad- Responsabilidad- Seguro. Salvo vy
excepto actos de negligencia grave o deliberada
cometidos por el inquilino, el inquilino no asumira
ninguna responsabilidad por la operacion del negocio
o por las instalaciones y el duefio debe indemnizar y
proteger al inquilino de todas las responsabilidades de
cualquier tipo o naturaleza, a menos que dicha
responsabilidad sea ocasionada por los actos del
inquilino que constituyan negligencia grave o
deliberada; y el duefio sera responsable a su costo
anico y exclusivo a proveer todo seguro necesario para
proteger frente a dafios o perdidas de cualquier
naturaleza.

Operacion del negocio. Durante el dia o dias que el
inquilino se encuentre en la practica operando el
negocio, bajo los términos de este alquiler, el duefio
no ejercerd ningun derecho de gestion, ni se
involucrara en la operacién del negocio, mientras que
el inquilino conduzca el negocio en total acuerdo con
los términos del alquiler, incluyendo el articulo 4 que
antecede.

Avisos. Cualquier aviso, noticia, demanda, pedido u
otra comunicacién dada a continuacion o realizada
por cualquiera de las partes a la otra debera ser por
escrito y enviadas por correo certificado en un sobre
pre-pago, dirigidas de la siguiente forma:

A. Alinquilino: segun el Anexo C.
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B. Al dueio: segun el Anexo C.

10. Acceso a las instalaciones. El dueiio puede entrar a las
instalaciones alquiladas a toda hora razonable, con un
aviso razonable al inquilino, con el propdsito de
inspeccionar y de mostrar las instalaciones a
potenciales compradores o acreedores hipotecarios.

11. No representaciones. Ninguna parte ha nombrado
ninguna representacion o ha realizado ninguna
promesa excepto las contenidas en este contrato de
alquiler.

12. Terminacion Automatica. Cada parte reconoce y
acuerda acerca del verdadero proposito de este
alquiler y la naturaleza personal mismo. Si alguna de
las partes falleciere o si se casara o aplicara a cualquier
forma de divorcio o separacion, este alquiler cesara
automaticamente. AUn mas, si alguna de las partes
fuere declarada en bancarrota, realizara una
asignacion general en beneficio de acreedores o se
acogiere al beneficio de la ley de quiebras, o se haya
juzgado una retencién en favor de un tercero o de de
la otra parte de este acuerdo, o quedara en deuda por
el pago de impuestos de cualquier tipo, naturaleza o
descripcion, este alquiler cesara automaticamente e
inmediatamente.

13. Acerca del Acuerdo completo. Este acuerdo de
alquiler reemplaza todos los acuerdos realizados
previamente entre las partes relacionado al tema en
cuestion. No existen otros acuerdos o convenios entre
ellos.

Fechado el dia......... de......... ano..............

Propietario Inquilino




Incluir los anexos correspondientes a continuacion



